STADT TROSTBERG

Beschluss-Nr. 2025117

Amt: 2.1 Vorlagen:
Sitzung des ' Bauausschuss

am 08.12.2025

offentlich/nichtéffentlich offentlich

vorberatend/beschlieffend beschliefend

Mitglieder 7

anwesend 7

fiir : gegen 7:0 1 /?

Fiir die Richtigkeit des Auszuges

Trostberg, 11.12.2025 esse]ak

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bauausschu es zu der heutigen Sitzung ordnungsge-
miB geladen worden sind und dass mehr als die Hlfte anwesend ist. Der Bauausschuss ist somit be-
schlussfahig.

Gegenstand:

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Heiligkreuz-Eglsee" im
Bereich der Grundstiicke F1. Nrn. 1903/Teil, 1903/4, 1907, 1908, 1909,-1910,
1914/Teil und 1915/Teil der Gemarkung Heiligkreuz, Flurweg

Billigung und Auslegung

Sachverhalt:

Der Bauausschuss hat am 15.07.2024 (Beschluss-Nr.: 2024082) die Anderung bzw. Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 13, Heiligkreuz-Eglsee® im Bereich der Grundstii-
cke Fl. Nrn. 1903/Teil, 1903/4, 1907, 1908, 1909, 1910, 1914/Teil und 1915/Teil der
Gemarkung Heiligkreuz beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Triger offentlicher Belange sowie der Of-
fentlichkeit zum Entwurf vom 17.10.2025 fand in der Zeit vom 27.10.2025 bis einschlief3-
lich 27.11.2025 (§ 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch — BauGB) statt. Wihrend dieser
Zeit gingen bei der Stadtverwaltung folgende Stellungnahmen bzw. AuBerungen oder

Anregungen ein:

1. Gemeinde Tacherting vom 28.10.2025
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Emwande werden nicht erhoben.

2. Stadtwerke Trostberg vom 30.10.2025
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Einwinde werden nicht erhoben.

3. Staatliche Bauamt Traunstein vom 04.11.2025
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Die Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Seitens des Staatlichen Bauam-
tes Traunstein werden Einwéinde und fachliche Hinweise vorgebracht.

Frithzeitig vor dem Baubeginn bzw. mit Beginn der ErschlieBungsplanung werden
die technischen Einzelheiten sowie die Kostentragung mit dem Staatlichen Bauamt
Traunstein abgestimmt und eine Vereinbarung dariiber geschlossen.

Die fachlichen Informationen werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Trostberg
hat ein schalltechnisches Gutachten beauftragt. Die daraus resultierenden notwendi-
gen LirmschutzmaBnahmen werden umgesetzt.

Gemeinde Altenmarkt vom 04.11.2025
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Finwinde werden nicht erhoben.

Verwaltungsgemeinschaft Kirchweidach vom 04.11.2025
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Einwinde werden nicht erhoben.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 12.11.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Einwénde werden nicht erhoben.
Die Information iiber die bestehenden Telekommunikationslinien wird an alle Betei-
ligten weitergegeben. Mit der Telekom wird zu Beginn der ErschlieBungsplanung
eine rechtzeitige Abstimmung erfolgen.

Untere Bauaufsichtsbehorde, Landratsamt Traunstein vom 12.11.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Grundsétzlich besteht mit der Be-
bauungsplaninderung Einverstindnis. Einwénde werden nicht erhoben.

Die Anregungen werden — nach erfolgter Abstimmung mit Planungsbiiro - aufge-
nommen und in Plan und Satzung detailliert ergénzt.

Amt fiir Erniihrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein vom 13.11.2025
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Einwénde werden nicht erhoben.

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG vom 24.11.2025
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Einwénde werden nicht erhoben.

Immissionsschutz- und Abfallrecht, Landratsamt Traunstein vom 24.11.2025
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Ingenieurbiiro Hoock & Part-
ner wurde mit der Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens beauftragt. Die Be-
rechnungen zum Verkehrsldrm sind abgeschlossen und die entsprechenden Schall-
schutzmaBnahmen wurden bereits im Entwurf des Bebauungsplans festgesetzt.
Auch die Larmimmissionen des nahegelegenen Gewerbebetriebs wurden beriick-
sichtigt und flieBen in das Gutachten ein. Eine Losung des hierbei erkannten Larm-
konflikts wird im weiteren Verlauf des Aufstellungsverfahrens erarbeitet. Das schall-
technische Gutachten ist spitestens zur Regelauslegung vollstindig vorzulegen.

Wasserrecht und Bodenschutz, Landratsamt Traunstein vom 26.11.2025
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Einwande werden nicht erhoben.

Wasserwirtschaftsamt Traunstein vom 26.11.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Einwénde werden nicht erhoben.
Auf die Umsetzung der Festlegungen im Bebauungsplan wird die Stadt Trostberg
hinwirken.
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Naturschutz- und Waldrecht vom 27.11.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zu den Einwénden wird wie folgt
Stellung genommen:

Umweltpriifung:

Zu Verlust von Fliche und Boden durch Uberbauung: Dem Einwand wird Rechnung
getragen, die bau- und anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und
Boden werden aufgrund der iiberbaubaren Grundfléchen als mittlere Auswirkungen
bewertet, Kapitel 2.3.2 wird entsprechend angepasst.

Zu Wechselwirkungen: Auch wenn zwischen den einzelnen Schutzgiitern regelmé-
Big Wechselwirkungen bestehen, ist in vorliegendem Fall aufgrund der Bestandssi-
tuation der Schutzgiiter des Naturhaushaltes und der geplanten Bebauung nicht davon
auszugehen, dass diese entscheidungserheblich sind. So liegt das Plangebiet u. a. au-
Berhalb der vom Landesamt fiir Umwelt erhobenen wassersensiblen Bereiche, so
dass auch bei zusitzlicher Versiegelung von keiner erheblichen Gefdhrdung durch
Uberschwemmungen auszugehen ist.

Eingriffsregelung:

Zu 1. Festsetzung von Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen: Dem Einwand
wird Rechnung getragen, die Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen werden im
Bebauungsplan festgesetzt. Dies umfasst auch die Mafinahmen, die bei der Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarfs zur Beriicksichtigung eines Planungsfaktors fithrten (s.
Tabelle auf Seite 9 in Kapitel 3 des Umweltberichtes).

Zu 2. Ausgleichsfliche auf F1. Nr. 1925, Gemarkung Heiligkreuz: Das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet basiert auf einer Modellberechnung, die auf ein 100-jdhr-
liches Hochwasser ausgelegt ist. Die Wahrscheinlichkeit fiir eine Uberschwemmung
ergibt sich aus dieser Modellberechnung. Tatséchlich wurden in den letzten Jahr-
zehnten fiir diesen Bereich, in welchem auch die Kldranlage der Stadt Trostberg liegt,
keine Uberschwemmungen erfasst. An dem Entwicklungsziel ,,.B441 - Streuobstbe-
stinde im Komplex mit artenreichem Extensivgriinland* wird festgehalten.

Zu 3. Entwicklungspflege Ausgleichsflichen: Der Empfehlung wird Rechnung ge-
tragen, anstelle der bislang festgesetzten Aushagerung durch 3-schiirige Mahd mit
Mihgutabfuhr iiber 3 Jahre wird eine mindestens 4-schiirige Mahd mit Mihgutabfuhr
iiber 3 Jahre festgesetzt. ;

Zu 4. Unterhaltungspflege Ausgleichsflichen: Der Empfehlung wird Rechnung ge-
tragen, anstelle der bislang festgesetzten extensiven Nutzung durch 2-schiirige Mahd
mit Mahgutabfuhr wird eine 2- bis 3-schiirige Mahd festgesetzt. Zugleich wird er-
ginzt, dass die letzte Mahd moglichst ab Oktober stattfinden sollte.

74 Hinweis: Dass eine Freilandhaltung von Hiihnern mit mobilen Stall auf der Aus-
gleichsfliche ausgeschlossen ist, wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Zu Artenschutz:
Die Ergebnisse der von r2 Landschaftsarchitektur durchgefiihrten artenschutzrecht-

lichen Relevanzpriifung wurden am 02.12.2025 zur Verfiigung gestellt. Es ergaben
sich keine artenschutzrechtliche Einwiénde dazu.

Gemeinde Palling vom 02.12.2025 _
Die Gemeinde Palling sieht keine Erforderlichkeit fir die Abgabe einer Stellung-

nahme.

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanung vom 05.12.2025
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Detailabstimmung mit den
Fachbehorden, u. a. untere Bauaufsicht, untere Naturschutzbehorde und Immissions-
schutzbehorde wird bereits durchgefithrt. Die absehbare Zahl der vorgesehenen
Wohneinheiten wird in den Planunterlagen ergénzt. Erfordernisse der Raumordnung
stehen somit nicht entgegen.

16. Stadt Traunreut vom 05.12.2025
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Einwinde werden nicht erhoben.

Die interne Beteiligung der einzelnén Fachstellen bei der Stadtverwaltung ergab folgende
Punkte:

Bei der Baumpflanzung in der Griinfléche ist auf das Sichtdreieck zu achten und die Aus-
gleichsflichen sind fiir die spétere Beitragsabrechnung getrennt nach Straflenfldche und
Bauflichen auszuweisen bzw. aufzuschliisseln.

Am Verfahren wurden zusitzlich die Brandschutzdienststelle Landratsamt Traunstein,
der regionale Planungsverband Siidostoberbayern, der Bund Naturschutz Traunstein, der -
Bauernverband, die Bayernwerke, die Freiwillige Feuerwehr Heiligkreuz und die Ge-
meinde Kienberg beteiligt. Stellungnahmen wurden nicht abgegeben. Aus der Offentlich-
keit wurden ebenfalls keine Anregungen oder Einwénde erhoben.

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis. Nach Anpassung des Planent-
wurfs und weitere Abstimmungen entsprechend dem Sachverhalt wird der Planentwurf
gebilligt und die formliche Auslegung fiir die Dauer von einem Monat nach §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.



