Die Stadt Trostberg erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. vom

03.11.2017, zul. geéndert d.G. vom 18.12.2025, Art. 23 der Gemeindeordnung des Freistaat Bayern (GO) i.d.F.

der Bek.vom 22.08.1998, zul. geandert d.G. vom 23.12.2025, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

i.d.F. der Bek.vom 14.08.2007, zul. geandert d.G. vom 23.12.2025, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 21.11.2017, zul. gedndert d.G. vom 03.07.2023 und der Plan-

zeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zul. geandert d.G. vom 12.08.2025 diesen Bebauungsplan als
SATZUNG.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Baugebiet wird im Geltungsbereich der 29. Anderung / Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 13 Heilig-
kreuz-Eglsee" als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3
sowie Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungsarten sind unzulassig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflache (GR) der Hauptgebaude
gemal § 19 Abs.2 BauNVO, die Geschossflache (GF) gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO und durch die Anzahl der
Vollgeschosse gemaR § 20 Abs.1 BauNVO. Die nachfolgend angegebenen Werte gelten als Maximalwerte.

Im WAT1 gilt: Im WA2 gilt:
Grundflache (GR): 465 m? Grundflache (GR): 250 m?
Geschossflache (GF): 1.395 m? Geschossflache (GF): 450 m?

Anzahl der Vollgeschosse: |lI Anzahl der Vollgeschosse: II+D

Im WAS3 gilt: Im WA4 gilt:
Grundflache (GR): 350 m? Grundflache (GR):  1.150 m?
Geschossflache (GF): 840 m? Geschossflache (GF): 3.000 m?

Anzahl der Vollgeschosse: Il Anzahl der Vollgeschosse: I

Fir das WA1 wird eine geschlossene und fir WA2, WA3 und WA4 eine offene Bauweise festgesetzt.

2.0 GEBAUDEFORM
Hauptgebéude sind als rechteckige Baukorper auszufihren. Hierbei muss die Traufseite mindestens 20 %
langer sein als die Giebelseite.
Sofern die gesetzlichen Abstandsfldchen nach Art. 6, Abs. 5 der BayBO eingehalten werden, ist die Uber-
schreitung von Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,50 m fir untergeordnete Bauteile wie Kamine, Erker oder
Balkone gemal § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassig.

3.0 GEBAUDEHOHEN, HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND DES ANGRENZENDEN GELANDES

3.1 Die maximale Wandhohe der traufseitigen Aulenwande betragt im WA1, WA3 und WA4 9,0 m und im WA2
6,50 m. Als Wandhoéhe gilt das senkrecht ermittelte MaR von der festgesetzten
Oberkante des Fertigfullbodens im Erdgeschoss (FOK EG) bis zum (gedachten) T
Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut mit der traufseitigen AuRenkante der
Gebaudeumfassungsmauer.
Fir Garagen wird eine traufseitige Wandhohe von maximal 3,0m zugelassen, gemessen ab OK Fertiggelénde.

Wandhbhef

OK Gelande| FOKEG in m G.NN

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen sind gemal Art. 6, Abs. 5 BayBO einzuhalten.

4.4.2 Untergeordnete Dachgauben und negative Dacheinschnitte sind bei Dachern ab 20° Dachneigung zuléssig.

Die Summe aller Dachgauben- / Dacheinschnittbreiten darf 1/3 der Traufenlange nicht
uberschreiten. Der Abstand von der Gaubenauenhaut bzw. eines Dacheinschnittes
zur Gebaudegiebelwand muss mindestens 1,50 m betragen.
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X1+X2+X3 = max. 1/3 Traufenl

5.0 NEBENANLAGEN

Untergeordnete Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von max.15 m? und einer Hohe von nicht mehr als 3,0 m
sowie sonstige verfahrensfreie Bauvorhaben kdnnen nur zugelassen werden, wenn sie dem Nutzungszweck der
in dem allgemeinen Wohngebiet gelegenen Grundstiick selbst dienen und in ihrer Eigenart nicht widersprechen.

STELLPLATZE, GARAGEN UND TIEFGARAGEN

Zur Ermittlung der erforderlichen Stellplatzanzahl gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Trostberg mit Stand
01.10.2025. Die Errichtung von Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen sind nur innerhalb
der Baugrenzen oder den daflir ausgewiesenen Flachen zulassig.

Tiefgaragen durfen die festgesetzten Baugrenzen Uberschreiten. Ein Mindestabstand von 2,0 m von der Tief-
garagenaulRenwand bis zur Grundstlcksgrenze ist einzuhalten.

Die ErschlieBung der Tiefgaragen hat in dem dafiir vorgesehenen Bereich zu erfolgen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,0 m, gemessen von der fertigen Stralen- / Gehwegoberkante, nicht iber-
schreiten. Zugelassen sind Maschendrahtzaune oder Doppelstab-Metallgitterzaune, Holzzéune mit Querbrettern
oder als Lattenzaune. Die Grundstiickseinfriedungen sind mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,10 m aus-
zuflihren, so dass eine ungehinderte Kleintierwanderung erméglicht wird.

Geschlossene Einfriedungsmauern sowie Ziermauerwerk sind im Bereich der offentlichen Strale unzulassig.
Im Bereich der Wendekreisel ist zwischen StraBenkante und Einfriedungen ein Rangiersicherheitsabstand
von 1,0 m freizuhalten. Ebenso diirfen bei den Planstralen B und C Einfriedungen nur mit einem Abstand
von 0,5 m zur Strallenkante errichtet werden. Diese Randbereiche sind dauerhaft freizuhalten von Einfriedungen
jeglicher Art, Bebauungen, Anpflanzungen und sonstigen beweglichen Gutern.

SICHTDREIECKE

Innerhalb des Sichtdreiecks durfen Einfriedungen und Anpflanzungen die fertige StraBenoberkante in der
StraBenmitte nicht mehr als 0,80 m uberragen. Auch durfen dort keine dieses MaR tiberschreitende Anlagen
errichtet werden, noch Gegenstande gelagert oder platziert werden.

9.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Im Bereich der bestehenden Hauptversorgungs-Gasleitung, welche entlang der westlichen Grenze des Geltungs-
bereiches verlauft (siehe nachrichtliche Darstellung im Planteil), ist ein Sicherheitsabstand von 3,0 m links und
rechts der Leitung zu beachten. Der Betreiber der Gasleitung (Energienetze Bayern) ist frihzeitig vor Beginn der
Grabungs- und Bauarbeiten im Kreuzungsbereich des FuB- und Radweges im Norden des Plangebietes zu
informieren. Die erforderlichen SicherheitsmalRnahmen sind abzustimmen.

10.0 IMMISSIONSSCHUTZ

10.1 GRUNDRISSORIENTIERUNG UND PASSIVER SCHALLSCHUTZ

Wohngrundrisse sind so zu planen, dass zum Offnen eingerichtete AuBenbauteile (z.B. Fenster, Tiiren) von
Aufenthaltsraumen, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen und die zur Belliftung dieser Raume
notwendig sind, nicht in den blau markierten Bereichen (siehe Abbildung 2) zu liegen kommen.

(Im Planteil mit A_&__A markiert.)
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10.2

Wo dies im Einzelfall nicht mdglich ist, sind die betroffenen Aufenthaltsrdume zur Sicherstellung ausreichend
niedriger Innenpegel mit fensterunabhangigen, schallgedammten, automatischen Bellftungsfihrungen/-systemen/
-anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit
ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ konnen auch andere bauliche Larmschutzmalinahmen
ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

AUSSCHLUSS VON AUSSENWOHNBEREICHEN
Schutzbediirftige Frei- und AuBenwohnbereiche sind im Anschluss an die in Abbildung 1 rot gekennzeichneten
Bereiche ab einschlieBlich dem 2. Obergeschoss unzulassig. SchallschutzmaBnahmen sind hier notwendig.
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Abbildung 1

Abbildung 2

10.3 EINZUHALTENDE IMMISSIONSRICHTWERTE AUF DEN BAUPARZELLEN 1 - 3 SOWIE 5 UND 6

10.4 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR ANLAGENBEDINGTEM GEWERBELARM

Auf den Bauparzellen 1 bis 3, 5 und 6 dlrfen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. a) aa) BauGB zum Schutz vor anlagen-
bedingten Gerauscheinwirkungen die folgenden Werte - abweichend von den Immissionsrichtwerten der TA Larm
fir ein allgemeines Wohngebiet - nicht Gberschritten werden:

Tagzeit: 60 dB(A)

Ungtnstigste volle Nachtstunde: 45 dB(A)

T

Gebaudegrundrisse auf der Bauparzelle 1 sind so
zu organisieren, dass in dem in nebenstehender
Abbildung rosa gekennzeichneten Bereich keine
Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm,
d.h. keine offenbaren AuBenbauteile (Fenster,
Taren) zu schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen
nach DIN 4109 (z.B. Kinderzimmer, Wohnzimmer,
Schlafzimmer) entstehen.

=2 , \:\ ~\9\0E<?,‘.‘~~
Alternativ  sind diese durch geeignete bauliche \/
MaBnahmen (z.B.Eigenabschirmung des Geb&udes, = a7
erhohte geschlossen ausgefihrte Brustungen, vor- | ' 7
gesetzte feststehende Glaselemente / -fassaden, : |
verglaste Loggien, Schallschutzerker) so abzuschirmen, dass die fir die Bauparzelle festgesetzten Werte zum
Schutz vor Gerauschimmissionen (60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) nachweislich eingehalten werden. Dieser
Nachweis ist im Einzelgenehmigungsverfahren zu erbringen.

11.0 SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

1.1

NEUPFLANZUNG VON BAUMEN IM OFFENTLICHEN BEREICH

Im Zentrum der Wendehammer ist jeweils ein Baum zu pflanzen. Ebenso sind im Randbereich der ErschlieRungs-
strale (wie in der Planzeichnung dargestellt) an geeigneten Stellen weitere Baume innerhalb von sog. Baum-
scheiben vorzusehen. Geringfugige Abweichungen zu den durch das Planzeichen gekennzeichneten Standorten

sind maéglich, sofern die Pflanzung ortsnah durchgefiihrt wird.

Fur die Pflanzung sind standortgerechte und heimische Laubbaume I. bis Il. Ordnung zu verwenden. Zu pflanzen

sind Einzelbdume als Hochstamm mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm. Die Baume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Strducher sind umgehend, spatestens innerhalb der auf
den Ausfall folgenden Pflanzperiode (15. Oktober bis 30. April) gleich- oder hoherwertig zu ersetzen.

11.2 NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Der naturschutzrechtliche Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG erfolgt im
Umfang von 284 m? innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf der durch das Planzeichen
"Ausgleichsflache" gekennzeichneten Flache sowie im Umfang von 3.402 m? auferhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes auf einer Teilflache des Flurstlickes Flur-Nr.1925, Gemarkung Heiligkreuz, Stadt Trostberg.

11.2.1 Entwicklungsziel fir den Bereich innerhalb des Geltungsbereiches: B432 - Streuobstbestande im Komplex mit

intensiv bis extensiv genutztem Grinland, mittlere bis alte Ausbildung, 9 WP (10 WP - 1 WP flr timelag).
Folgende MalRnahmen sind durchzufiihren:
Pflanzmalinahmen
- Pflanzung von standortgerechten, heimischen Obstbdumen regionaler Sorten
- Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 xv. mB, Stammumfang mindestens 12-14 cm
Pflegemalnahmen
- Aushagerung durch mind. 4-schirige Mahd mit Mahgutabfuhr tber 3 Jahre;
ab dem 4. Jahr: extensive Nutzung durch 2- bis 3-schirige Mahd mit M&hgutabfuhr.
Die 1. Mahd darf erst ab dem 15.06. durchgeflihrt werden, die letzte Mahd sollte
maglichst ab Oktober stattfinden.
- Verzicht auf mineralischen und organischen Dinger sowie auf den Einsatz von Pestiziden.

AUSGLEICHSFLACHE :
auBerhalb des Geltungsbereiches
Teilfliche aus Flurstiick Nr. 1925,

Gemarkung Heiligkreuz
FlachengroRe: 3.402 m?
(20.076 Wertpunkte)

MaRstab 1:2000

LEGENDE:

]

Bestand:

Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

G11- Intensivgrinland - 3 WP

G211 - MaRig extensiv genutztes,
artenarmes Griinland - 6 WP

B432 - Streuobstbestande im Komplex

mit intensiv bis extensiv genutztem Grinland,
mittlere bis alte Ausbildung - 10 WP

B312 - Einzelbdume/Baumreihen/ Baumgruppen
mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten
Arten, mittlere Auspragung - 9 WP

V332 - Rad-/Fuwege und Wirtschaftswege,
unbefestigt, bewachsen - 3 WP

IRE Al

11.2.2 Entwicklungsziel fir den Bereich aullerhalb des Geltungsbereiches: B441 - Streuobstbestande im Komplex

mit artenreichem Extensivgriinland, 11 WP (12 WP - 1 WP fir timelag).
Folgende MalRnahmen sind durchzufiihren:
Pflanzmafinahmen
- Pflanzung von standortgerechten, heimischen Obstb&dumen regionaler Sorten
- Pflanzabstand ca. 10 - 12 m
- Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 xv. mB, Stammumfang mindestens 12-14 cm
Pflegemalnahmen
- Aushagerung durch mind. 4-schirige Mahd mit M&hgutabfuhr tber 3 Jahre
- MaRnahmen zur Artanreicherung (im 4. Jahr): Leichtes Anreiken der Grasnarbe,
Ansaat von artenreichem Extensivgriinland (autochthone Saatgutmischung oder
Méahgutlbertragung von einer geeigneten Spenderflache der Einheit G214-GU651E)
- Pflege (ab dem 4. Jahr): Extensive Nutzung durch 2- bis 3-schirige Mahd mit Mahgutabfuhr.
Die 1. Mahd darf erst ab dem 15.06. durchgefiihrt werden, die letzte Mahd sollte
maglichst ab Oktober stattfinden.
- Verzicht auf mineralischen und organischen Diinger sowie auf den Einsatz von Pestiziden.

12.0 NIEDERSCHLAGS- UND OBERFLACHENWASSER

12.1 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Demzufolge sind Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze,

Terrassen, etc. mit versickerungsfahiger Pflasterdecke (z.B. Platten, Pflaster- oder Schotterrasen, Rasengitter-
steine 0.8.) oder als befestigte Vegetationsflachen auszufiihren.

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

Dachflachenwasser sowie gering belastetes Oberflachenwasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen missen
auf den jeweiligen Grundstiicken zuriickgehalten und versickert werden. Dabei sind die Anforderungen der DWA-
Arbeitsblatter A 138-1 einzuhalten.

Die Eignung des Untergrundes wurde betreffend einer maoglichen Versickerung untersucht. Dem Gutachten
Nr. S0035, Stand: 20.08.2025 der IGEWA GmbH zufolge, lasst sich gesammeltes Niederschlagswasser mittels
geeigneter Sickeranlagen in dem vorhandenen stark durchl@ssigen Postglazialschotter (Kies mit geringem bis
moderatem Anteil an Sand und Steinen, der durchgehend locker gelagert ist) gut versickern.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine genehmigungs-
freie Versickerung vorliegt. Bei Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ist eine Versickerung nur nach einer
Vorbehandlung zulassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre sind zu vernachléssigen.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche
Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen bei der zustandigen Behdrde zu beantragen.

Fur Starkniederschlage ist Vorsorge unter Beachtung des § 37 WHG zu treffen. Es ist durch geeignete MaR-
nahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser von den Baugrundstlicken auf die Verkehrsflachen und

Nachbargrundstiicke gelangt. Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fir die angrenzenden

Grundsticke und Bebauungen durch die neuen BaumaBnahmen sind unzuldssig.

Es dirfen keine Gelédndeveranderungen ( Auffiillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt werden, die wild
abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken konnen.

HINWEISE DURCH TEXT

13.0

14.0

15.0

16.0

17.0

18.0

19.0

20.0

20.1

VOGELSCHUTZ

Flachige Verglasungen, die Uber die Grole einer Ublichen Tlre hinausgehen, sollen als Vogelschutzverglasung
mit geringer Auenreflexion (maximal 15 %) ausgefuhrt werden. Auf den Leitfaden "Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht" wird verwiesen. Auf Eck- und Durchsicht-Situationen sollte verzichtet werden.

In unmittelbarer Umgebung von groRen Glasscheiben sollten keine Futterstellen oder hohe Vegetation vor-
gesehen werden, da diese die Vogel in die Nahe der Glasscheiben locken.

Bei Fallarbeiten im Randbereich des bestehenden Waldes ist zu beachten, dass diese nur auBerhalb der Brutzeit
durchgeflinrt werden diirfen (d.h. nurin der Zeit zwischen 01. Oktober und 28. Februar). Missen die Arbeiten
in zu begriindender Weise innerhalb der Brutzeit stattfinden, ist das Gebiet im unmittelbaren Vorfeld fachgerecht
auf Individuen zu Uberprifen.

ERRICHTUNG VON BELEUCHTUNGSANLAGEN
GemaR Art. 11a BayNatSchG sind fiir AuBenbeleuchtungen ausschliellich insektenfreundliche LED-Leuchtmittel
(warmweildes Licht) zulassig. Daraus ergeben sich folgende Mafinahmen:

1.) Die Beleuchtung ist auf ein minimal notwendiges MaR zu reduzieren.

2.) Nicht sicherheitsrelevante Beleuchtung ist insektenfreundlich mit warmweilen LED’s zu gestalten.
Die Farbtemperatur muss dabei zwischen 1800 bis maximal 3000 Kelvin liegen, in der Nahe von
Schutzgebieten maximal 2400 K.

3.) Wegen der Warmeentwicklung und der direkten Gefahr fiir Insekten diirfen nur voll abgeschlossene
Lampengehause ohne Fallenwirkung verwendet werden, deren Oberflache sich nicht auf mehr
als 60°C aufheizt.

4.) Die Beleuchtung ist an Bedarfszeiten anzupassen. Nach Beendigung der Nutzung muss die
Beleuchtung um mindestens 70% gedimmt oder ganz ausgeschaltet werden. Optimal eingestellte
Bewegungsmelder oder Zeitschaltuhren sind zu verwenden.

5.) Die Gebaude- und Wegbeleuchtung ist mit moglichst niedrigen Lichtmasten mit ,Full Cut-Off-
Leuchten® (nachweislich keine Abstrahlung nach oben oder tber die Horizontale) auszufhren.
Eingesetzte Lampen der AuBenbeleuchtung missen in einem Winkel von 20° unterhalb der
Horizontalen strahlen. Geneigte Lampen sind unzulassig.

6.) Reine Fullwegbeleuchtung ist bodennah (maximal ein Meter Uber dem Boden) und ggf. mit
Bewegungsmeldern umzusetzen.

Zudem ist eine direkte Beleuchtung der Gehdlze unzulassig.

ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN
Bei der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung konnten keine Altlasten festgestellt werden. Eine Anfrage beim
Landratsamt Traunstein zu bekannten Bodenverunreinigungen oder Altlasten hat ergeben, dass die Flachen nicht
im Altlastenkataster erfasst sind. Sollten wahrend der BaumaRBnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden,
welche auf eine Altlast oder ahnliches hinweisen, sind diese dem Landratsamt Traunstein oder dem Wasser-
wirtschaftsamt Traunstein zu melden.

BODENSCHUTZ BEI PLANUNG / DURCHFUHRUNG VON BAUVORHABEN

Die DIN 19639 ist einzuhalten. So ist u.a. darauf hinzuwirken, dass die Erhaltung / Wiederherstellung naturnaher
Bdden, die Vermeidung / Minderung von Bodenverdichtung, Gefiigeschaden, Bodenerosion, Schadstoffeintrage
und -freisetzungen, sowie schonende und rechtskonforme Verwertung von Bodenaushub gewahrleistet werden.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Archaologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten zu Tage treten, unterliegen der gesetzlichen Melde-
pflicht. GemaR Art.8 Abs.1 BayDSchG ist derjenige, der Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Traunstein oder dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch Eigentimer und Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Nach Art.8 Abs.2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde
vorher frei gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

GRUNDWASSER

Bei der durchgefiinrten Baugrunduntersuchung (siehe Gutachten der IGEWA GmbH) wurde festgestellt, dass
Grundwasser in einer Tiefe von etwa 7,30 m unter Oberkante Gelande anzutreffen ist. Sollte in das Grundwasser
eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

REGENWASSERNUTZUNG

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spilung wird hingewiesen.
Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu
melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das private und offentliche Trink-
wasserversorgungsnetz entstehen.

ERSCHLIESSUNG

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die neu zu errichtende ErschlieBungsstrale, die im
Suden in den Heubergweg mindet. Dieser schlielt etwas weiter westlich an die Tittmoninger Strale (Staats-
strale St 2357) an.

20.2 WASSERVERSORGUNG

Samtliche Grundstticke erhalten einen Anschluss an die dffentliche Wasserversorgung.

20.3 ABWASSERBESEITIGUNG

Anfallendes hausliches Abwasser ist in das Kanalsystem einzuleiten und der kommunalen Abwasserbeseitigung
zur Reinigung zuzuflihren.

20.4 STROMANSCHLUSS

Fiur Kabel-Hausanschlisse sind nur marktbliche Einflihrungssysteme, welche bis mindestens 1 bar gas- und
wasserdicht sind, zu verwenden. Prifnachweise sind vorzulegen.

20.5 ERNEUERBARE ENERGIEN

Eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) ist
fir den eigenen Verbrauch zu prifen und nach Mdglichkeit zu nutzen. Bei der Errichtung von Gebauden sind
bauliche Malinahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien vorzusehen (Leitungsstrange, Schéchte, etc.).

21.0 BAULICHER SCHALLSCHUTZ

Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen missen den dies-
bezlglich allgemein anerkannten Regeln der Technik gentgen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen der
zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingeflihrten Fassung der DIN 4109-1 zu erflillen. Der Nachweis
der Einhaltung der Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingefiihrten
Fassung der DIN 410901 istim Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfrei-
stellungsverfahrens durch den Bauwerber zu flhren.

22.0 BRANDSCHUTZ

Der Art. 31 BayBO ist einzuhalten. Eine ausreichende Erschlieung fiir Feuerwehreinsatze sowie ent-
sprechendes Loschwasser ist sicher zu stellen. Die Feuerwehrzufahrten sind zu kennzeichnen und frei-
zuhalten. Die Feuerwehrrettungswege mussen jederzeit befahrbar (befestigt) sein und von Schnee frei-

gehalten werden.

23.0 SCHUTZ VOR BAUMFALL

In Teilbereichen des Planungsgebietes besteht aufgrund des westlich gelegenen Waldgrundstticks Wind-
wurfgefahr. Da der Abstand zu den Baumen z.T. geringer als 25 m (Baumfallgrenze) ist, besteht in diesem
Bereich die Gefahr von Schnee- und Eisbruch. Bei Dachausfihrungen im Gefahrenbereich ist eine
Verstarkung der Dachkonstruktion zu berUcksichtigen.
Eine dinglich gesicherte Haftungsausschlusserklarung (§ 1018 BGB; Grunddienstbarkeit) von Seiten des
jeweils betroffenen Bauwerbers zu Gunsten der bewaldeten Flurstiicke wird empfohlen. Diese stellt den
Grundbesitzer jedoch ausschlieRlich bei Sachschaden von der Haftung frei.

24.0 GUTACHTEN

Die in den Satzungstexten genannten Gutachten und Berichte sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadt Trostberg hat in der Sitzung vom .................. die 29. Anderung / Erweiterung des Bebauungs-

plans Nr.13 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhdrung far den Vorentwurf der 29. Bebauungsplananderung / Erweiterung in der Fassung vom

hat in der Zeit vom

... bis

stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB
mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung flir den Vorentwurf der 29. Bebauungsplanénderung / Erweiterung

in der Fassung vom ................ hatin der Zeitvom ................ (o] stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf der 29. Bebauungsplanénderung / Erweiterung in der Fassung vom ................... wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ................ bis

beteiligt.

5. Der Entwurf der 29. Bebauungsplananderung / Erweiterung in der Fassung vom
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB einschliellich Umweltbericht in der Zeit vom
offentlich ausgelegt und im Internet veréffentlicht.

6. Der Bauausschuss der Stadt Trostberg hat mit Beschluss vom
des Bebauungsplans Nr. 13 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

beschlossen.

Trostberg, den
(Karl Schleid, Erster Burgermeister)

7. Ausgefertigt
Trostberg, den ..................

(Karl Schleid, Erster Burgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zur 29. Bebauungsplananderung / Erweiterung wurde am

Siegel

Siegel

die 29. Anderung / Erweiterung

als Satzung

gemal § 10

Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplanerweiterung ist damit in Kraft
getreten. Die 29.Anderung / Erweiterung des Bebauungsplans Nr.13 "Heiligkreuz-Eglsee" mit dazugehériger
Begrlindung wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung Trostberg bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskuntt erteilt.

Trostberg, den ..................

(Karl Schleid, Erster Burgermeister)

Siegel
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