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im Teilbereich des Grundstiickes FI.Nr. 16/7 und 16/8 Gemarkung Oberfeldkirchen, Stadt Trostberg / Landkreis Traunstein nach § 13a BauGB

PRAAMBEL

Die Stadt Trostberg erlésst aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4, 8, 9 und 13a des Baugesetzbuches,
Art. 81,79, 3, 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) una Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungs-

plananderung als Satzung.
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A.) ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

1.) GELTUNGSBEREICH

2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Grenze des Anderungsbereiches

"dorfliches Wohngebiet" gem. § 5a BauNVO

3.) BAUGRENZEN UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Baugrenze

GRZ 0.25

Grundflachezahl gemaR § 19 BauNVO (z.B. 0.25)

Bauweise:
nur Einzelhaus (E) zuldssig

Gebiet:
l A dorfliches Wohngebiet
I ‘ GRz Il: 2 Vollgeschosse als
Héchstgrenze
¢ Firstrichtung

Grundflachezahl:
GRZ 0.25

4.) VERKEHRSFLACHEN UND HAUPTVERSORGUNG

Stra3enbegrenzungslinie

6ffentliche Verkehrsflache

Freihaltezone

<& © Hauptabwasserleitung Bestand
& o Hauptabwasserleitung Neu

v Zufahrt

5) GRUNFLACHEN

zu pflanzende Einzelbdume

T

private Grunflache als Randeingriinung

Offentliche Griinflache, Kinderspielplatz usw.

6.) SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Garagen

G i P und Carports

GA/C Garage/Carport
| | Schallschutzauflagen (siehe Textliche Festsetzungen Pkt. 11)
+—10 4 MaRangabe in Meterz.B. 1.0 m

Kinderspielplatz

B.) ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

Bestehende Grundstlicksgrenzen

16/7 Flurstiicknummer z.B. 16/7

—_
-
——
——
—

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

Parzelle z.B. Parzelle 1

B Vorgeschlagene Baukérper, Garagen/Carport usw.

Hohenlinie Urgelédnde bezogen auf Meereshéhe (0. NN) z.B. 513.5)

C.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1
1.2

2.1

2.2

221

2.2.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

"dérfliches Wohngebiet" gem. § 5a BauNVO
Unzulassig sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Max. zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0.25 festgesetzt.

AuRerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen sind Terrassenliberdachungen bis zu
eine[ maximalen Gréfe von 30 m? und eine Tiefe von 3 m und Balkone, einschlielich
der Uberdachung, bis zu einer Grof3e von max. 12 m? zul&ssig.

Zuléssige traufseitige Wandhéhe (WH)

Einzelhauser

Als traufseitige Wandhéhe gilt das Mal ab Oberkante Fertigfuboden (OK FFB) bis zum
Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut an der Traufe mit der AuRenkante der Umfassungswand.
Eine Uberschreitung durch Loggien oder untergeordnete Riickspriinge ist zuldssig.
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Garagen/Carport

Fir die Parzellen 2, 3, 4 und 5 sind auch Garagen/Carports mit Satteldécher und einer max.
Wandhéhe von 3.50 ab OK FFB OG zulassig, wenn dadurch eine umlaufende Traufe von
Wohnhaus und Garagen bzw. Carports entsteht.

Als traufseitige Wandhdhe gilt das MaR ab Oberkante FertigfuBboden Garage / Carport

bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut an der Traufe mit der Aufenkante der
Umfassungswand.

ABSTANDSFLACHE
Garagen/Carports im Sinne des Pkt. 2.2.2, sind innerhalb der Abstandsflachen eines Geb&udes

sowie ohne eigene Abstandsflache zuldssig. Dies gilt auch bei Grenzbebauung oder grenznaher
Bebauung.

4.1

4.2
4,21

4,22

4.2.3
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5.1
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

10.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Das Seitenverhaltnis des Hauptbaukérpers darf max. 4:5 betragen. Es muss der Eindruck
eines langlichen Baukoérpers entstehen.

Dachgestaltung
Hauptdacher
a. Symmetrisches Satteldach

Dachneigung 18°- 26°

Décher Uiber Garagen und Carport
a. Symmetrisches Satteldach

b. Flachdach als Griindach

c. Flachdach fiir die Parzelle 6 und 7 als Dachterrasse nutzbar

Dachneigung 18°- 26°

Hauptgebaude und Nebengeb&ude
Dacheindeckung: - kleinformatige Dachplatten rot und braune Farbténe.

- Material zur Nutzung erneuerbarer Ressourcen
z.B. Sonnenenergie fir Solarzellen und PV-Anlagen
(parallel zur Dachflache oder flachenbiindig integriert)
- fir Vorbauten, Balkoniiberdachungen und unterge-
ordnete Uberdachungen: auch Glaseindeckung und
Metall- und Blecheindeckung zulassig
Firstrichtung: parallel zur Langsrichtung, bei Satteldach mittig
Dachaufbauten
Dachgauben und Quergiebel sind unzuléssig.

Photovoltaikanlagen und Solarkollektoranlagen
Photovoltaikanlagen und Solarkollektoranlagen sind auf allen Dachern zuldssig. Aufgesténderte Anlagen
sind nicht zulassig.

GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Baurdume
Garagen, Carport sind nur innerhalb der besonders festgesetzten Flachen und der Bauraume zulassig.
Stellplatze und ein Nebengebaude bis max. 10 m? sind aufberhalb der Baurdume zulassig.

MOBILFUNKANTENNE
Das Errichten von Mobilfunkantennen ist im Geltungsbereich nicht zul&ssig.

EINFRIEDUNGEN

Sockelmauern sind unzulassig.

Die Hohe aller Zaunarten darf max. 1,10 m betragen.

Einfriedungen entlang der Strakenbegrenzungslinien (ist gleich Grundstiicksgrenze) missen einen
Mindestabstand von 0.50 m haben.

Entlang der Parzelle 2 und 3 ist die Freihaltezone mit einer Breite von einem Meter zu beachten.
Einfriedungen sind in diesem Bereich nicht zul&ssig.

HANGWASSER + NIEDERSCHLAGSWASSER + GRUNDUNG

Bei Neubauvorhaben, bei denen Grundstiicksflachen befestigt werden ist ein Uberflutungsnachweis
14.9.3.der DIN 1986-100: 2016-12 zu flihren. Bei den Flachen ist es unabhangig, ob sie zum stadtischen
Regenwasserkanal entwassern oder auf dem Grundsttick einer Versickerung zugefiihrt werden. Bei

dem Uberflutungsnachweis soll nachgewiesen werden, dass fur die Differenz der auf der befestigten
Flache des Grundstiicks anfallenden Regenwassermenge, VRuck in m?, zwischen dem mindestens
30-jahrigen Regenereignis und dem 2-jahrigen Berechnungsregen eine schadlose Uberflutung des
Grundstlicks stattfinden kann, ohne das eigene Gebaude oder Nachbargrundstiick zu beeintréchtigen.

Gutachten ing GmbH vom 14.05.2020 (siehe Begriindung)

Die Niederschlagsentwésserung muss tber den éffentlichen Regenwasserkanal erfolgen.
Hangwasser-AbleitungsmaRnahmen sind vorzusehen (z.B. Drainage).

Bei der Schaffung der Baugruben muss die Vorgabe aus dem Gutachten der ing GmbH zwingend
beachtet werden.

GRUNORDNUNG, FREIFLACHE

Neue Stralenbeleuchtungen sollen blendfrei und energiesparend sein.

Befestigungen von Garagenzufahrten und Stellplatzen mussen wasserdurchléssig z.B. mit wasser-
gebundener Decke, Schotter, Rasengittersteine oder sickerfahiger Pflasterung errichtet werden.

Nicht tiberbaute und nicht durch Zufahrten, Stellplatze, Terrassen und Freisitze benétigte Flachen
sind zu begriinen und mit autochthonen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Die Pflanzungen sind in der, auf die Fertigstellung der Geb&ude, folgenden Pflanzperiode (Frihjahr/
Herbst) herzustellen.

Die im Planteil festgesetzten Baume kénnen in der Lage verschoben werden. Die gepflanzten Baume
und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Beschédigte oder ausgefallene Pflanzen sind in der
n&chstfolgenden Pflanzperiode in gleicher Art und Grofie zu ersetzen.

Bepflanzung

Zulgssig:
Standortgerechte heimische Gehélze, Laubbaume, Obstbaume, blihende Stréucher, Kletterpflanzen

Unzulassig:
Alle fremdlandischen Nadelgehdlze, alle giftigen Gehélze (nur im Spielplatzbereich), alle Gehélze mit

strengen Wuchsformen oder Trauerformen und alle streng geschnittenen Formhecken.

Pflanzdichte:
Je angefangene 150 m? nicht tiber- bzw. unterbaute Grunflache mindestens 1 Baum und 1.5 Straucher

Bepflanzungsspezifizierung: Pflanzqualitat Mindestanforderung

GroRkronige Laubbdume Solitar Hochstamm, 4*verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm
Kleinkronige Laubbdume Solitar Hochstamm, 3*verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 15-20 cm
Straucher verpflanzte Straucher, 2*verpflanzt, Hohe 100-150 cm

Private Grinflédche als Randeingrinung:

Die Randeingriinung ist bis zu einer Breite von 5 m als 1-reihige, ab einer Breite von 5 m als 2-reihige
freiwachsende Heckenstruktur auszubilden.70 % der Gesamtlange sind zu begriinen. Der Pflanz- und
Reihenabstand betragt ca. 2,00 m.

GELANDEAUFFULLUGEN

Der Bereich der zuldssigen Auffillungen ist im Systemschnitt fur jeden Parzelle dargstellt und gelb markiert.

Das neu modellierte Gelande muss innerhalb dieses Bereiches liegen.

Gelandemodellierungen sind als Béschung bis zu einer Neigung von max. 25° oder in Stufen von max.
50 cm Hohe bei einer Breite von mindestens 100 cm zulassig.

Als Stutzmauern sind hierflr ausschlieRlich Natursteinmauern zuléssig.

Das Gelande muss bis mindestens 40 cm unter der OK FFB EG aufgefiillt werden.

Im Grenzbereich muss die Gelandemodellierung in Abstimmung mit dem Nachbarn erfolgen.

11. SCHALLSCHUTZ

Dem Schlafen dienende Aufenthaltsraume (Schlafzimmer und Kinderzimmer), die Gber Fenster in den
Fassaden beltftet werden mussen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit
fensterunabhangigen, schallgeddmmten, automatischen Beluftung Filhrungen/Systemen/anlagen
auszustatten.

Deren Betrieb muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raum Belliftung mit ausreich-
ender Luftwechselzahl erméglichen.

Alternativ kénnen auch andere bauliche Larmschutzmafnahmen ergriffen werden, wenn diese
schallschutztechnisch gleichwertig sind.

D.) TEXTLICHE HINWEISE

LANDWIRTSCHAFT
Aufgrund der Nahe zu den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben kann es zeitweise zu Geruchs-,
Staub- und Larmeinwirkungen kommen. Angesichts der landlichen Umgebung sind diese hinzunehmen.

TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien. In der Planung und Bauausfuhrung ist
darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen und Verkehrswesen, Ausgabe 2013
(R2) - siehe hier u. a. Abschnitt 3 und 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

VERSORGUNGSLEITUNGEN UND KABELTRASSEN

Im Geltungsbereich befinden sich Versorgungsleitungen und Kabeltrassen, die nicht Gberbaut werden
durfen und evil. verlegt werden mussen.

Es wird daher empfohlen, vor Planung die Spartenpléne einzuholen.

ENERGIEGEWINNUNG

Die Nutzung von erneuerbaren Ressourcen ist ausdriicklich erwlinscht. Auf die Verschattungen durch
Baume ist zu achten. Diese muss gegebenenfalls toleriert werden.

Umweltfreundlichen Heizungsanlagen (z.B. Brauchwassererwarmung durch Sonnenkollektoren,
Luftkollektoren zur Unterstitzung der Raumheizung usw.) sollen gewahlt werden.

DENKMAL/PFLEGE

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung eines Bauvorhabens zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und miissen unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmal-
pflege bekannt gemacht werden.

SCHALLSCHUTZ

Wohnungsgrundrisse sollten moglichst so organisiert werden, dass in den Fassadenbereichen keine
zum Offnen eingerichteten AuBenbauteile (Fenster, Turen) zu liegen kommen, die zur Beltftung von
dem Schlafen dienenden Aufenthaltsraumen (zuz. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) notwendig sind.
Aufgrund der Nahe zu benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben kann es zeitweise zu
Larmeinwirkungen kommen. Angesichts der landlichen Umgebung sind diese hinzunehmen.

7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS Nr. 19 - ,Tinning"
im Teilbereich des Grundstiickes Fl. Nr. 16/7 und 16/8 der
Gem. Oberfeldkirchen, nach § 13a BauGB

Stadt Trostberg / Landkreis Traunstein

E.) VERFAHRENSVERMERKE

1.)  Der Stadtrat der Stadt Trostberg hat in der Sitzung vom 25.09.2019 die
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 11.10.2019 ortstblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 27.07.2021 wurde
mit der Begriindung gemag § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2021 bis
16.09.2021 &ffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB.

Trostberg, den 20.09 201

----------------------------------------------------

Die Stadt Trostberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom 29.09.2021 die Bebau-
ungsplananderung in der Fassung vom 29.09.201. gem. § 10 Abs.1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Trostberg, den 08.40.2024

-----------------------------------------------------

3.) Kapl'Schleid, 1. Burgermeister

Die Bebauungsplanénderung wurde im Amtsblatt der Stadt Trostberg gem. § 10
Abs. 3 BauGB am .26 #-2024.... ortstiblich bekanntgemacht.

Die Bebauungsplanénderung tritt damit in Kraft.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie den Abs. 4 und des

§ 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen wor

Trostberg, den ..91.42. 20X/

Karl.8chleid, 1. Burgermeister

Aufgestellt am: 29.09.2021
Satzungsbeschluss: 29.09.2021

Planfertiger:
Arch. Dipl.-Ing. (FH) Ute Weiler-Heyers




