Satzung der Stadt Trostberg
Uber die Gestaltung von baulichen Anlagen im
Altstadtbereich zum Schutz des
historischen Stadtbildes
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Satzung der Stadt Trostberg Uber die Gestaltung vobaulichen
Anlagen im Altstadtbereich der Stadt Trostberg zumSchutz des

historischen Stadtbildes

Die Stadt Trostberg erlaf3t aufgrund des Art. 91B#rerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F.

1)

2)

1)

2)

1)

2)

d.Bek. vom 02.07.1982 (GVBL. S. 419) folgende Satgu

8 1 Geltungsbereich

Die Grenzen des Geltungsbereiches dieser Vamaginsind im Lageplan des
Stadtbauamtes vom 07.10.1982 schwarz gestricheltandat. Der Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung.

Der Bereich der Satzung wird im wesentlichen umzgren

Im Osten das linke Ufer des Werkkanals,

im Suden die Einmundung der Schwarzauer Stral3e ifirdunsteiner Stral3e,
im Westen die Kante der oberen Hangterasse,

im Norden die Abbiegung der OrtskernentlastungBstréoei der Einmindung der
Altottinger Stral3e.

Die Satzung gilt sowohl fir baugenehmigungspflge Anlagen, als auch fur solche, die
einer Baugenehmigung nicht bedtirfen.

§ 2 Allgemeines

Alle Neu- und Umbauten sowie Fassaden sind MafBgabe der folgenden Vorschriften
SO zu gestalten, dal3 sie sich harmonisch in dasrisishe Orts- und Strafl3enbild einflgen.

Bei Abbruch oder Neuaufbau von Gebauden sindAlaruch alle erhaltungswirdigen
gestalterischen Einzelheiten festzuhalten und béleuaufbau entsprechend zu
berlicksichtigen. Hierzu ist das Gebaude in allemz&heiten aufzunehmen.
Grundsétzlich sind durch den Bauherrn von dem alezhienden Gebaude Lichtbilder in
entsprechender Anzahl vorzulegen, wobei das Geb@nlallen Seiten und soweit als
maoglich auch in Draufsicht, also von oben, abzudildst. Hat das Gebaude in seinem
Inneren bauktinstlerische oder lokalhistorische Elga, so sind auch diese zeichnerisch
aufzunehmen oder durch Lichtbilder festzuhalten.

§ 3 Baufluchten, Baukdrper

Neue Gebaude und Gebaudeteile muissen sich inStedtbild der unmittelbaren
Umgebung einflgen.

Die Ausbildung von VorschuBmauern muf3 dem hmsthr gewachsenen Stadtbild
entsprechen, wobei die moéglichst originalgetreued®&rherstellung anzustreben ist.
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§ 4 AuBenwande (Fassaden)

Die AuRRenwande sind mit Mortelputz in ortsiibéchalthergebrachter Putzstruktur
auszufuhren. Verkleidungen mit Kunststeinplattemratnikfliesen und Spaltriemchen
oder ahnlichem Material, sowie das Anbringen vorssBdenplatten (Asbest, Metall
u.a.m.) sind unzulassig. Verkleidungen mit Natungti@atten sind nur bis zu 50 cm tber
dem angrenzenden naturlichen Gelande (Sockel)siglasd mussen in handwerklicher
Oberflachenbearbeitung ausgefihrt werden. Zu vetemnist ein Natursteinmaterial aus
Granit oder Sandstein sowie Adneter- oder RotmarnRwlierte oder geschliffene

Flachen sind dabei nicht zulassig. Auch kdnnenajghrArt der aul3eren Gestaltung die
Sockel in Beton, gespitzt oder gestockt hergestadiden. Holzverkleidungen durfen nur
an Stellen angebracht werden, bei denen es aufagigmalgetreue Bewahrung bzw.

Wiederherstellung des historischen Erscheinungssigsthkommt.

AulRenputz und Farbanstrich dirfen erst nachldgestg von Proben im Einvernehmen
mit dem Stadtbauamt ausgefihrt werden. Zur Beurtgilsind Proben in ausreichender
Grol3e und an geeigneten Stellen der AuRenwandédangen. Fir den Farbanstrich sind
die Farben nach dem Farbplan der Stadt fur dieiligere Gebaude an der Hauptstralie,
Traunsteiner Stral3e und Schulstralle sowie MariempMormarkt, Schedling und
Pflegerweg verbindlich. Eine Unterteilung der Fassdlache durch Anstrich oder
sonstige gestalterische Mittel in eine sockelantigkende Erdgeschol3zone und eine
Obergeschol3zone ist nicht zulassig, es sei deiftnddich die Eigenart der Putzstruktur
ein Absetzen wegen architektonischer Gestaltungraeflich ist. Ist bei vorhandenen
Gebéauden durch die Eigenart der Putzstruktur dakefgeschold abgesetzt, kann eine
andere Farbgebung zugelassen werden. Erker sindgiitzlich im Grundton der Fassade
zu streichen. Die farbige Gestaltung der Fenstembmungen, der Fensterstdcke und
Fensterfliigel hat ebenfalls im Einvernehmen mit détisdtbauamt zu erfolgen. An den
Seiten zur Hauptstral3e und Traunsteiner StralReespwn Vormarkt und Marienplatz
mussen die Fensterstocke und -rahmen weild gestrhecbeden.

Gesimse sind Uber der Erdgeschol3zone und areroBdéschlul der VorschuZmauern in
historischer Art anzubringen.

Schmuck- und Zierelemente sowie Abdeckungen amssatden aus friheren
Zeitabschnitten wie Erker, Gesimse, Fensterumralgenun Gedenktafeln, Figuren,
Reliefs, Wappen u.&.m. sind unverandert zu belasseh instandzusetzen. Neue
Schmuckelemente darfen nur im Einvernehmen mit 8édtbauamt angebracht werden.

8 5 Balkone, Bristungen

Balkone und Briistungen sind dort zulassig, veohsstorisch begriindet und nachweisbar
sind. Balkone muissen als Ganzes in Holzkonstruktiengestellt werden. Bei der
Ausbildung der Balkone und Bristungen muf3 die altigferte Konstruktion in ihrer
Einzelheit beibehalten werden. Auflagen wegen Atasicsherung werden von Fall zu
Fall festgelegt.

Ist die bestehende, jedoch abzubrechende Halewdung hinsichtlich ihrer Profilierung
in historischer Weise ausgefuhrt, so mul3 auch dieerVerkleidung dieser Ausflihrung
entsprechen.
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§ 6 Dacheindeckungen, Dachausbauten, Antennen

Dacheindeckungen und Mauerabdeckungen von Ibaalid\nlagen sind in gebrannten
Ziegeln in Naturton auszufuhren. Bei genehmigtesranmen konnen die Abdeckungen
in Kupfer, Blei oder anderen Blechen mit Stehfalsgefiihrt werden. Die Abdeckungen
mit Ausnahme von Kupfer und Blei sind den lbrigegndéckungen entsprechend zu
streichen. Abdeckungen aus Asbestzement, blankemmiAlum, plattierten Blechen
sowie aus Kunststoffmaterial und dergleichen simzulassig.

Dachgauben als Stand- oder Schleppgauben intéaigern unter einer Neigung von 37°
und liegende Dachfenster sind unzulassig. Zur Belmg von Lichthéfen und
innenliegenden Treppenhausern kdnnen glaserne Dibehaien ausgefihrt werden.

Antennen mussen so angebracht werden, dal3 tasu@d Stral3enbild nicht gestort wird.
Bei Mdoglichkeit der AnschluRnahme Uber die Ortsgeswhafts-Antennenanlage oder
Breitbandverkabelung sind Aul3enantennen unzuldssig.

8 7 Fenster, Fensterladen, Fensterumrandungen

Die Fenster bilden einen wesentlichen Bestahdier &ufReren Erscheinung eines
Gebaudes. Sie sind in den Mal3verhaltnissen sowchitlich Gestaltung und Material

dem Bauwerk und dem historisch gewachsenen Chard&se Stral3en- und Stadtbildes
anzupassen. Je nach Zustand sind sie in der dggireuen Konstruktion zu erhalten und
zu reparieren oder dem historischen Vorbild getrachzubilden.

Die Fensteroffnungen sind mit mindestens 12 cnetiéfaibungen anzulegen.

Die Mauerflache mul3 gegentber der Fensterflatierwiegen. Die Fensterdffnungen
sind in einem ausgewogenen Verhaltnis zur Wandd&ahzuordnen. Um in gréReren
Raumen die notwendige Belichtung zu erzielen, mmisdeshalb anstelle eines
Uberdimensionierten Fensters mehrere kleinere &ensangeordnet werden.
Fensterumrahmungen sind zwischen 12 und 15 cmeBaagzufihren.

Um das historische Erscheinungsbild zu erhalteiissen die Fenster den ehemaligen
Formaten entsprechen. Soweit nicht in der Neuzsigefihrt, sind auch unterschiedliche
Fensterformate beizubehalten zur Erkennung der dsahichtlichen Epochen. Die
Fenster sind farblich auf die Fassadenfarbe abmostn, soweit nicht in 8§ 4 Abs. 2
bereits festgelegt.

Zusammenhangende Fenster- und Tdrkombinatiometh sicht gestattet. Tdr- und
Fenster6ffnungen sind durch einen massiven, miades28 cm breiten Pfeiler, der am
AulRenputz bundig gesetzt ist, zu trennen.

Althergebrachte Fensterteilungen mit Mittelstiicikd Quersprossen sind beizubehalten.
Vorhandene sprossenlose Fenster sind bei Ernew@mrunge vorstehend beschrieben,
auszufuhren.

Die Verwendung von Glasbausteinen ist nur dattissig, wo sie von offentlichen
Stral3en, Wegen und Platzen aus nicht sichtbar &iel.Verwendung von Bunt- und
Strukturglasern ist nur im Einvernehmen mit demd&tauamt zulédssig, soweit nicht
genehmigungspflichtig durch das Kreisbauamt.

Bei Neuanordnung von Fensterdffnungen sind eemstrahmungen in der gleichen Art
vorzusehen, wie sie bei noch bestehenden Fensteatreffen sind.

Druckdatum: 27.05.2014 Seite: 5von 9



8 8 Schaufenster, Hauseingangstiren, Garagentore

1) Schaufenster und Eingangsoffnungen missen sinidmisch in die Fassade einfligen
und unterordnen; sie durfen den Mauerwerkscharalier Gebaude nicht storen.
Wetterschutzvordécher sind nur dann zulassig, veswon Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege befurwortet werden. Die Abdeckung \d&gtterschutzvordacher kann in
Kupferblech, naturroten Ziegeln oder Holzschindehfolgen. Kunststoffabdeckungen
aller Art sind untersagt.

2) Schaufenster sind nur im Erdgeschol3 zuléssig.
3) Eckschaufenster und Ubereckeingange sind nidhsgig.

4) Schaukasten und Automaten sind nur zulassignvesn putzblindig in das Mauerwerk
eingelassen werden und beiderseits eine ausreienmeite Mauerflache verbleibt. Fir
Schaukéasten kdnnen Ausnahmen gestattet werden, wienim ihrer Gestaltung in
Einklang mit der Fassade angelegt werden. Zugleictissen die platzméaRigen
Voraussetzungen gegeben sein.

5) Die Schaufensterrahmen sind farblich auf dies&ds abzustimmen.

6) Die Schaufensterkonstruktion darf nicht Gber Bassadenflache hervorragen. Sie darf
nicht putzblindig gesetzt werden, es ist eine aweges Laibungstiefe von mindestens
12 cm einzuhalten. Ausnahmen hiervon kann nur dageische Landesamt fir
Denkmalpflege erteilen.

7) Es ist darauf zu achten, dal’ zwischen seitli@eaudeaulienkante und Schaufenster ein
der Proportion des Gebaudes angemessener Abstagdhealten wird (ca. 80 cm).
Schaufensterbander ohne Zwischenpfeiler haben @ngih von der tatséchlichen
Konstruktion und der statischen Bedeutung des d?feilseine der Proportion
entsprechende Breite zu erhalten (mind. 50 cm).

Zwischen Schaufenster und Ladentire (HaustlregimsPfeiler anzuordnen (ca. 50 cm
breit).

8) Fur Hauseingangstiren und Garagentore ist Hdt&z Konstruktionsmaterial zu
verwenden. Schaufenster und Ladeneingangstiren gmod in  Holz- und
Leichtmetallkonstruktion méglich. Sie mussen farblidie Fassung erhalten, die der
Eigenart des Gebaudes entspricht. Leichtmetalbeissndere eloxiertes Leichtmetall, in
silber- oder goldfarbenem Ton ist nicht zugelassen.

8§ 9 Einfriedungen

1) Gemauerte oder betonierte Einfriedungen sindvexputzen. Zur Abdeckung dirfen
naturrote Biberschwanzziegel, bearbeitete NatursteHolzschindel und Kupferblech
oder &hnliches verwendet werden.

2) Zaune sind nur aus senkrechten stehenden Helzlabder Halbstangen mit
Zwischenraumen zuldssig. Abwechselnde Zaunformahwsizulassig, sie sind nach Art,
Form, Hohe und Farbe aufeinander abzustimmen. Bimé& sind ohne Unterbrechung an
der StralB3enseite auf die ganze Lange Uber die Zalams hinwegzufihren. Tur- und
Torsaulen sind davon ausgenommen.
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Drahtgeflechte, Rohre, Kunststoffe, Beton, Fdem& und &hnliches sind flr
Einfriedungen nicht zulassig.

Die Hohe der Zaune darf ab Oberkante Gehsteig Sralle 1,10 m nicht Gberschreiten.

8 10 Markisen, Jalousetten, Rolladen

Markisen sind nur an Schaufenstern und Ladenegsiiren zuldssig. Sie musssen im
Hinblick auf die historische Bedeutung des Ensemblasprechend ausgefuhrt werden.

Der Fensterform angepald3t konnen pultdachformigarkisen oder Korbmarkisen
angebracht werden. Sie mussen bei Neubauten sceebaing werden, dal3 sie in
geschlossenem Zustand nicht Uber die Putzflacheubgtehen. Korbmarkisen sind so
auszufuhren, daf sie sich in die Rundungen deruSammsterlaibungen einfiigen. Bei
nachtraglichem Anbringen, bei dem der Einbau hinthe Fassadenflache aus
bautechnischen Grinden nicht mehr mdoglich ist, reuRd kleines ca. 30 cm weit
Uberstehendes Schutzdach aus Kupferblech angehvactién. Die Markisen dtirfen die
gesamte ErdgescholRzone nicht (berdecken, sie <€indjefle Offnung getrennt
auszufuhren.

Die Markisen diarfen nur in hellen Pastellfartmrsgefihrt werden. Werbeaufschriften
und unterschiedliche Farbgebungen auf ein und lbersdlarkise sind nicht zulassig. Sie
durfen nur bis auf eine Hohe von 2,25 m bis ObdgkaBehsteig reichen und einen
Abstand von 0,50 m bis zum Fahrbahnrand nicht salteeiten.

Aul3enliegende Rolldden und Jalousetten sind zwléssig, wenn sie putzbindig
angebracht werden und das Verhaltnis von Hohe weideBdes Fensters nicht storen.

§ 11 Treppen

Haus- und Ladeneingangsstufen dirfen nur in ideun oder Beton in gestockter oder
scharrierter Bearbeitung hergestellt werden.

§ 12 AuRenwerbung

Werbeanlagen sind nur zulassig, soweit sie alsvels auf Gewerbe oder Berufe dienen
und in unmitttelbarer Nahe der Stétte der Leistamgebracht sind.

Die Werbeanlagen mussen sich in Ausfliihrung uast@iung in die Fassade bzw. das
StraBen- und Stadtbild einfligen. Grol3flachiges Bésen von Wandflachen ist
unzulassig.

Die Anbringung von Werbeanlagen einschlie3licar@hautomaten ist unabhéngig von
Art. 68 BayBO grundsatzlich genehmigungspflichtig.

Werbungen in Verbindung mit Gebauden sind nuaufgemalter Schrift zulassig. Die
Schrift darf nicht selbstleuchtend sein, kann jédaec warmen Lichtton angestrahlt
werden.

Leuchtschriften, Lichtbdnder und Leuchtreklarafler Art sind nicht zulassig.
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Zur Vermeidung der Haufung von Werbeanlagen wedtimmt, daf3 fur jedes Geschaft
oder jeden Betrieb nur eine Werbeanlage angebraerden darf. Bei Eckgebauden ist
die Anbringung einer Werbeanlage je Gebaudeseitgiom

Nasenschilder bzw. Ausleger in stilformer Geatag als Werbeanlagen sind méglich. Sie
muissen handwerklich gefertigt sein, dirfen wedechéen noch blinken, kénnen jedoch
mit Warmtonlicht angestrahlt werden. Beziglich @estaltung gilt Abs. 2 Entgegen der
Bestimmung unter Abs. 6 kann ein Nasenschild je 83db zusatzlich angebracht
werden.

§ 13 Instandsetzung von baulichen Anigen

Gebaude und deren Anlagen sowie Enfriedunged, soweit sie von offentlichen
Stral3en, Platzen und Gebauden aus sichtbar sitshrechend den Vorschriften dieser
Satzung stets in gutem Zustand zu erhalten.

Ganz oder teilweise unvollendete, unverputzter otur zum Teil gestrichene Anlagen
u.a. massen auf Verlangen der Stadt oder der Bsichtsbehdrde binnen angemessener
Frist ganzlich vollendet werden (Art. 12 Abs. 1 uhBayBO).

§ 14 Genehmigungen, Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen kénnen nur im Einvemen mit dem Landratsamt
Traunstein und der Stadt Trostberg erteilt werdeenn sie mit den offentlichen
Belangen vereinbar sind.

Genehmigungen und Ausnahmen kénnen befristetmibdedingungen und Auflagen
verbunden werden.

§ 15 Ordnungswidrigkeiten und Ubergangsvorschriften

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung kénne@ralsungswidrigkeiten nach Art. 89
Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 4 der Bayerischen Bauordrgeahndet werden.

Zur Beseitigung oder Anderung nachstehend aiifgesr bestehender Anlagen wird eine
Ubergangsfrist bis zum 31. Dezember 1987 festgesetz

Dies sind im einzelnen:

A WD

Antennen, die der Beschreibung tber Anbringumgng 6 Abs. 3 widersprechen.
Schaukésten und Automaten entgegen der Fesigatagh § 8 Abs. 4.
Markisen, die der Ausfiihrung unter 8 10 Absndl @ nicht entsprechen.

AulRenwerbungen entgegen den Ausflihrungen unthieesgen, wie unter 8 12 Abs. 1,
2,4 ,5, 6 und 7 beschrieben.

§ 16 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanatmiag in Kraft.
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Trostberg, 10.05.1985
Stadt Trostberg

Schlagberger
1. Burgermeister
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